
§ÿ¬°—∫∫—≠™“ 
∫—≠™“ ™ÿ¡™—¬‡«∑¬å 

 มีค”ถามเกิดขึน้มาช่วงเดือนทีº่่านมาว่า 
เศรษฐกิจไทยร้อนแรงเกินไปจริงหรือ? เมือ่∏นาคาร
แห่งประเทศไทยออกมากล่าวว่า อาจมีสัญญาณ
ฟองสบูเ่กิดขึน้ในกลÿม่∏ÿรกิจอสังหาริมทรัพย์ทีก่”ลัง
Œิตติดลมบนด้วยการเข้าไปยืนต่อแถวเปìนหางว่าว 
เพือ่จอง´ื้อคอนโดมิเนียม หลายคนนึกถึงภาพ  
เมือ่ครัง้เศรษฐกิจต้นย”กÿง้ปะทÿขึน้ในปี 2540      
´ึ่งเราÊ ท่านÊ ยังคงเห็นตึกคอนโดมิเนียมร้าง
หลายแห่งกลายเปìนอนÿสาวรีย์ทัว่กรÿงเทพœ ทÿกวันนี ้ 
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 ผมเริ่มต้นในช่วง 2-3 ปï ที่ผ่านมา 
ความต้องการในการซื้อขายที่อยู่อาศัย    
มีความคึกคัก อีกทั้งผู้ประกอบการราย
ใหญ่ๆ ต่างหันมาเปิดโครงการที่อยู่อาศัย
กันมากขึ้น  เมื่อเทียบกับภาวะเศรษฐกิจ
ไทยท่ีเผชิญกับมรสุมรุมเร้ารอบด้าน จะเห็น
ได้จากจำนวนที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จในเขต
กรุงเทพœ และปริมณ±ล โดยเฉลี่ยในช่วง
ปï 2549 ถึง 2552 ที่ผ่านมา มีประมาณ 
80,000 หน่วย โดยเฉพาะที่อยู่อาศัย
ประเภทคอนโดมิเนียมที่เริ่มมีจำนวนสูงขึ้น 
และคาดว่าในปï 2553 จำนวนคอนโดมิเนียม 
สร้างเสร็จในเขตกรุงเทพœ และปริมณ±ล
จะมีจำนวนประมาณ 30,000 หน่วย ซึ่ง
จากจำนวนอุปทานที่อยู่อาศัยคงค้างที่เพิ่ม
สูงขึ้นอย่างรวดเร็ว ประกอบกับผู้ประกอบ
การเริ่มกลับมาเปิดตัวโครงการใหม่เพิ่มขึ้น  

 ถ้ามองเฉพาะในช่วงครึ่งหลังของปï 
2553 ตลาดอสังหาริมทรัพย์ที่ขาดปัจจัย
หนุนเพิ่มเติมอย่างมาตรการกระตุ้น
อสังหาริมทรัพย์ แต่กำลังเผชิญกับอัตรา
ดอกเบี้ยเงินกู้ และต้นทุนการก่อสร้างอยู่ 
ในทิศทางขาขึ้น ซึ่งอาจมีผลต่อราคาที่อยู่
อาศัย ในขณะเดียวกันภาวะอุปทานส่วน
เกินที่มีอยู่ในตลาดยังคงมีอยู่สูง ทำให้มีผู้ที่
กังวลว่าอาจจะนำไปสู่ภาวะฟองสบู่ในภาค
อสังหาริมทรัพย์ไทย โดยเฉพาะตลาด
อสังหาริมทรัพย์บางประเภทที่เริ่มมี

สัญญาณของการเข้ามาเก็งกำไรเกิดขึ้น 
ทั้งนี้ ศูนย์วิจัยกสิกรไทย ได้วิเคราะห์ถึง
สถานการณ์อสังหาริมทรัพย์ไทย และมี 
มุมมองต่อประเด็นภาวะฟองสบู่ในภาค
อสังหาริมทรัพย์ ที่น่าสนใจ ซึ่งสรุปได้     
ต่อไปนี้ 
 
 เกือบ 1 ปïที่ผ่านมา ภาวะฟองสบู่ใน
ภาคอสังหาริมทรัพย์ไทยได้ถูกหยิบยกขึ้น
มาเป็นประเด็นสำคัญอย่างต่อเนื่อง 
เนื่องจากในอดีต ภาวะดังกล่าวนับเป็น
ชนวนสำคัญที่นำเศรษฐกิจก้าวถลำสู่
วิกƒตการณ์ทางเศรษฐกิจในปï 2540 และ
ล่าสุดประเด็นภาวะฟองสบู่ในที่อยู่อาศัย
ประเภทคอนโดมิเนียมกลับมาเป็นที่กังวล
ของหลายΩÉาย เนื่องจากภาวะอุปทานคง
ค้างที่อยู่อาศัยเหลือขายในตลาด ณ กลาง
ปï 2553 ยังมีจำนวนที่สูง ขณะเดียวกัน     

ผู้ประกอบการยังคงเดินหน้าเปิดโครงการ
ใหม่อย่างต่อเนื่อง โดยศูนย์วิจัยกสิกรไทย 
คาดว่าจะมีจำนวนที่อยู่อาศัยเปิดใหม่
ประมาณ 80,000 - 89,000 หน่วย ในปï 2553 
โดยเฉพาะโครงการคอนโดมิเนียมที่        
ผู้ประกอบการยังคงเปิดตัวกันอย่างคึกคัก 
รวมถึงผู้ประกอบการหน้าใหม่เข้ามา     
ทำตลาดคอนโดมิเนียมเพิ่มขึ้น  
 
 เมื่อกลับไปรวบรวมสถิติในช่วงก่อน
เกิดวิกƒตฟองสบู่แตกเมื่อปï 2540 และ
สถานการณ์อสังหาริมทรัพย์ในปัจจุบัน  
พบว่า ณ ขณะน้ีปัญหาฟองสบู่และอุปทาน
ส่วนเกินในภาคอสังหาริมทรัพย์ยังไม่ถึง
ระดับอันตรายดังเช่นที่เคยเกิดขึ้นในช่วงปï 
2534 - 2539 ที่นำไปสู่วิกƒตเศรษฐกิจในปï 
2540 ที่ผ่านมา เนื่องจากสัดส่วนการลงทุน
อสังหาริมทรัพย์ต่อจีดีพี ยังอยู่ในระดับที่
ต่ำกว่าช่วงก่อนวิกƒตปï 2540 โดยสัดส่วน
การลงทุนโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภท
ที่อยู่อาศัยต่อจีดีพีของประเทศ ในช่วงก่อน
ฟองสบู่แตกนั้น มีค่าเฉลี่ยอยู่ที่ประมาณ  
6.6%  ซึ่งสูงกว่าในช่วง 2-3 ปï ที่ผ่านมา    
ที่มีค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 2.6% โดยแม้ว่าปัจจุบัน    
ผู้ประกอบการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์
จะมีการเปิดโครงการกันอย่างคึกคัก แต่
การลงทุนพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์
ใหม่ของผู้ประกอบการก็ยังคงเป็นไปใน
ระดับที่ค่อยเป็นค่อยไปตามภาวะตลาด 
 
 ในแง่ปริมาณ หรือจำนวนโครงการ 
และยูนิตนั้น ในตลาดยังคงอยู่ในระดับ     

ขณะนี้ปัญหาฟองสบู่และ
อÿปทานส่วนเกินในภาค
อสังหาริมทรัพย์ยังไม่ถึง
ระดับอันตรายดังเช่นที่ 
เคยเกิดขึ้นในช่วงปี 2534- 
2539 ที่น”ไปสู่วิกฤต
เศรษฐกิจในปี 2540 
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ที่ต่ำกว่าในช่วงปï 2534-2539 โดยในช่วง
ก่อนวิกƒตเศรษฐกิจปï 2540 นั้น จำนวน  
ที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จในเขตกรุงเทพœและ  
ปริมณ±ลตั้งแต่ปï 2534 เรื่อยมาจนถึงปï 
2540 มีจำนวนมากกว่า 100,000 หน่วย/ต่อปï 
สูงกว่าระดับอุปสงค์ ซึ่งถ้าพิจารณาจาก
การเพิ่มขึ้นของครัวเรือนในเขตกรุงเทพœ
และปริมณ±ลในแต่ละปï ความต้องการ   
ที่อยู่อาศัยของคนไทยที่มีความสามารถ 
ซื้อได้ด้วย ที่น่าจะอยู่ที่ระดับประมาณ 
68,000-70,000 หน่วยในขณะนั้น อย่างไร  
ก็ดีในช่วงปï 2549 - 2552 มีจำนวนที่อยู่
อาศัยสร้างเสร็จโดยเฉลี่ยมากกว่า 80,000 
หน่วย ต่อปï แม้ว่าในปï 2552 จะมีจำนวน
สูง 90,971 หน่วย ก็ตาม แต่ยังอยู่ในระดับ
ที่ต่ำกว่าในช่วงวิกƒตในรอบก่อน ซึ่งใน
ปัจจุบันความต้องการที่อยู่อาศัยในเขต
กรุงเทพœและปริมณ±ลในแต่ละปï น่าจะ
อยู่ที่ระดับประมาณ 90,000 หน่วย  
 
 เม่ือมองในด้านจำนวนโครงการท่ีคงค้าง 
หรือเหลือขายในตลาดที่อยู่อาศัยครึ่งแรก 
ปï 2553 ยังคงอยู่ต่ำกว่าในช่วงก่อนวิกƒต
ฟองสบู่แตก ยอดที่อยู่อาศัยเหลือขาย
สะสมเม่ือกลางปï 2553 มีประมาณ 98,748 
หน่วย ซึ่งอยู่ระดับใกล้เคียงกับช่วงสิ้นปï 
2552 ซึ่งเป็นระดับที่เพิ่มขึ้นจากที่มีระดับ
ต่ำสุดในปï 2546 ที่มีจำนวนประมาณ 
55,000 หน่วย อย่างไรก็ดี จำนวนท่ีคงค้าง
ในปัจจุบันยังคงอยู่ระดับต่ำกว่าในช่วงก่อน
วิกƒตฟองสบู่แตก ซึ่งมีโครงการที่เหลือขาย

ในตลาดประมาณ 112,000 หน่วย แม้ว่า
ตัวเลขดังกล่าวในขณะนี้ยังอยู่ในระดับที่   
ผู้ประกอบการสามารถบริหารจัดการได้  
แต่อย่างไรก็ดี การเปิดตัวโครงใหม่ผู้
ประกอบการคงจะต้องศึกษาวิจัยตลาด
มากขึ้น เนื่องจากในช่วงครึ่งหลังของปï 
2553 อัตราดอกเบี้ย เงินกู้เริ่มขยับขึ้น ใน
ขณะที่กำลังซื้อของผู้บริโภคบางกลุ่มยังคง
เปราะบาง ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อยอดขาย
ของโครงการในภายหลังได้ 

สัดส่วนยอดคงค้างสินเช่ือ และการออก
ตราสารหนี้ของผู้ประกอบการอสังหาริม-
ทรัพย์ต่อจีดีพียังคงอยู่ในระดับที่ต่ำกว่า  
ในช่วงวิกƒตเศรษฐกิจปï 2540 โดยสัดส่วน
ยอดคงค้างสินเชื่อและการออกตราสารหนี้
ของผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์ในปï 
2552 มีสัดส่วน 5.3% ของจีดีพี แม้ว่าจะ
เป็นอัตราที่เพิ่มขึ้นก็ตาม แต่ยังอยู่ในระดับ
ท่ีต่ำกว่าในช่วงปัญหาฟองสบู่แตก เน่ืองจาก 
ปัจจุบันผู้ประกอบการมีการนำเงินสดของ
บริษัทมาลงทุนเป็นสัดส่วนท่ีเพ่ิมข้ึน ในขณะ
ที่ผู้ประกอบการบางรายมีการพึ่งพาแหล่ง
เงินทุนจากต่างประเทศ ไม่ว่าจะเป็นใน   
รูปแบบการกู้ยืมจากสถาบันการเงินต่าง-
ประเทศ การขายหุ้นกู้ให้แก่สถาบันการเงิน
ต่างประเทศ หรือการร่วมทุนกับนักลงทุน
ต่างประเทศเพื่อพัฒนาโครงการ 

 เมื่อหันไปมองด้านสัดส่วนสินเชื่อที่อยู่
อาศัยผู้บริโภคปล่อยใหม่ต่อจีดีพี ยังอยู่ใน

ระดับที่ต่ำกว่าช่วงก่อนวิกƒตปï 2540 โดย
สัดส่วนสินเชื่อที่อยู่อาศัยปล่อยใหม่ให้แก่ 
ผู้บริโภคต่อจีดีพี ในปï 2552 เริ่มขยับตัว 
เพิ่มขึ้นเป็น 3.5% เนื่องจากในช่วงปï 2552  
ที่ผ่านมา ตลาดอสังหาริมทรัพย์มีปัจจัย
หนุนจากมาตรการกระตุ้นอสังหาริมทรัพย์
และอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ที่อยู่ในระดับต่ำ 
อย่างไรก็ดี สัดส่วนดังกล่าวนับว่ายังเป็น
อัตราที่ต่ำกว่าในช่วงก่อนฟองสบู่แตก     
ที่เฉลี่ยอยู่ที่ประมาณ 5.4% ต่อผลิตภัณ±์
มวลรวมของประเทศ และจากวิกƒต
เศรษฐกิจปï 2540 ทำให้สถาบันการเงินมี
การปรับกระบวนการ วิธีการอนุมัติสินเชื่อ
ให้เป็นมาตรฐานมากขึ้น เช่น การพัฒนา
ระบบการให้คะแนน ที่จะช่วยลดความ
เสี่ยงที่จะเกิดขึ้นกับคุณภาพของสินเชื่อ   
ในระบบ  แม้ว่าภาพรวมสถานการณ์
อสังหาริมทรัพย์ในปัจจุบันที่มีข้อมูลใน
เบื้องต้น จะเห็นว่า ปัญหาฟองสบู่และ
จำนวนโครงการที่เหลือขาย ยังอยู่ในระดับ
ที่ผู้ประกอบการบางรายยังสามารถบริหาร
จัดการได้ แต่ก็ปØิเสธไม่ได้ว่าปัญหาการ
เก็งกำไรในสินทรัพย์อสังหาริมทรัพย์เริ่ม   
มีปรากØให้เห็นทั้งทางตรงและทางอ้อม 
ปัญหาราคาที่ดินในบางทำเลพุ่งขึ้นอย่าง
รวดเร็ว ประกอบกับการเร่งเปิดโครงการ
กันเป็นจำนวนมากท่ามกลางภาวะอุปทาน
ในตลาดที่ยังมีระดับสูง ดังนั้น เพื่อเป็น 
การมองถึงปัจจัยแวดล้อมอสังหาริมทรัพย์
ล่วงหน้า ที่อาจก่อให้เกิดปัญหาฟองสบู่ก็
เป็นได้ น่าจะมีปัจจัยต่อไปนี้  

การเปîดตัวโครงใหม่ºู้
ประกอบการคงจะต้องศึกษา
วิจัยตลาดมากขึ้น เนื่องจาก
ในชว่งคร่ึงหลังของปี 2553 
อัตราดอกเบี้ยเงินกู้เริ่มขยับ
ขึ้น ในขณะที่ก”ลัง´ื้อของ 
ºู้บริโภคบางกลÿ่มยังคง
เปราะบาง 
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 ความสมดุลของจำนวนโครงการที่
ก่อสร้างขึ้นมา กับความต้องการที่จะซื้อหา
ไว้เป็นเจ้าของ เป็นที่น่าสังเกตว่า กลยุทธ์
ทางการตลาดของผู้ประกอบการส่วนใหญ่
ในขณะนี้ ต่างมุ่งความสนใจไปที่กลุ่ม
ลูกค้ากลุ่มเดียวกันหมด คือ หันมาเน้น
ตลาดระดับล่างถึงระดับกลางพร้อมกัน 
เนื่องจากเห็นว่าความต้องการที่จะซื้อที่อยู่
อาศัยระดับนี้มีอยู่สูง โดยเฉพาะโครงการ
คอนโดมิเนียมที่เปิดตัวโครงการตามแนว
ระบบรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนและย่าน
ใจกลางเมืองที่มีออกมามากในขณะนี้ 
อย่างไรก็ดีในปัจจุบันพบว่า โครงการ
คอนโดมิเนียมที่เปิดใหม่ใช้ระยะเวลาขาย
ยาวนานขึ้นกว่าในระยะที่อสังหาริมทรัพย์
เริ่มเฟóôองฟู คือ เมื่อปï 2549 - 2550 ทำให้
ต้องมีการเΩ้าระวังหากมีการพัฒนาสินค้า
ออกมาสู่ตลาดมากกว่าความต้องการที่มี
อยู่จริง ถึงแม้ว่าเศรษฐกิจไทยจะมีแนวโน้ม
ท่ีปรับตัวดีข้ึนก็ตาม แต่การเปิดตัวโครงการ
ที่อยู่อาศัยโดยเฉพาะคอนโดมิเนียมจะมี
ความเสี่ยงในการบริหารโครงการมากกว่า 
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ผลิตจำนวนยูนิตออกมาเป็นจำนวนมาก 
และใช้ระยะเวลาการก่อสร้างนานกว่า
โครงการแนวราบ  
 
 การเข้ามาเก็งกำไรในใบจองโครงการ
คอนโดมิเนียม พบว่า โครงการคอนโดมิเนียม
ในทำเลที่มีศักยภาพ และเป็นโครงการที่มี
แบรนด์เป็นที่นิยม เริ่มมีสัญญาณการเข้า
มาเก็งกำไรในใบจองมากขึ้น โดยมีสัดส่วน
ประมาณ15-20% ของยอดขายโครงการ 
ดังนั้น จึงเห็นได้ว่า กิจกรรมดังกล่าวส่งผล
กระทบต่อกลุ่มผู้บริโภคที่ต้องการซื้อเพื่อ
อยู่อาศัยจริง ซึ่งต้องชำระเงินค่าใบจอง 
เป็นวงเงินท่ีสูงข้ึน นอกจากน้ีกิจกรรมดังกล่าว
อาจส่งผลต่อผู้ประกอบการโครงการในการ
ทำตลาด เพ่ือท่ีจะให้เข้าถึงกลุ่มผู้ท่ีต้องการ 
ซื้อเพื่ออยู่อาศัยจริง และหากการเก็งกำไร
ในลักษณะมีสัดส่วนเพิ่มขึ้น ความเสี่ยง
ของโครงการอาจมีเพิ่มขึ้นหากผู้ซื้อมีการ
ทิ้งใบจองหรือทิ้งดาวน์ ซึ่งอาจก่อให้เกิด
ปัญหาต่อโครงการในภายหลังได้ เนื่องจาก
ตลาดคอนโดมิเนียมมีการแข่งขันกันอย่าง
รุนแรง และมีการเปิดโครงการกันมากขึ้น 

ทำให้ผู้บริโภคมีทางเลือกเพิ่มขึ้น และโดย
เฉพาะภาวะเศรษฐกิจที่มีความผันผวนสูง
ดังเช่นในปัจจุบัน 
 
 ราคาท่ีดินซ่ึงเป็นต้นทุนของการพัฒนา
ที่อยู่อาศัย และเป็นปัจจัยหนึ่งที่ก่อให้เกิด
ความเสี่ยงต่อภาวะฟองสบู่ ปัจจุบันราคา
ที่ดินในบางทำเลมีการเติบโตสูงขึ้นกว่า  
เท่าตัว โดยเฉพาะในทำเลที่เริ่มมีการ
ก่อสร้างโครงการรถไฟฟ้า ในขณะที่ที่ดิน

หากการเก็งก”ไรในลักษณะ
มีสัดส่วนเพิ่มขึ้น ความ
เสี่ยงของโครงการอาจมี
เพิ่มขึ้นหากºู้´ื้อมีการ  
ทิ้งใบจองหรือทิ้งดาวน์ 
´ึ่งอาจก่อให้เกิดปัญหาต่อ
โครงการในภายหลังได้  
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บัญชา ชุมชัยเวทย์   
   “คุยกับบัญชา”  
ทางวิทยุครอบครัวข่าว ส.ทร. FM 106 MHz 
จันทร์-ศุกร์ เวลา 13.00-14.00 น.  
   “จอโลกเศรษฐกิจ” 
รายการข่าวเที่ยงวันทันเหตุการณ์  
จันทร์ - ศุกร์ เวลา 12.40-12.55 น. ทางช่อง 3 
   “จอโลกเศรษฐกิจ”  
รายการข่าว เรื่องเด่นเย็นน้ี  
จันทร์-ศุกร์ เวลา 16.30-16.45 น. ทางช่อง 3 
    เรื่องเด่นเย็นนี้ เสาร์-อาทิตย์  
เวลา 16.45-17.45 น. ทางช่อง 3 
    สื่อออนไลน์  www.my3space.com/

BANCHA 

ทำเลที่อยู่ตามเส้นทางโครงการรถไฟฟ้า
ตามแผนพัฒนาการลงทุนของรัฐบาลก็มี
การขยับตัวขึ้นไปล่วงหน้าแล้ว ซึ่งราคา
ที่ดินที่ปรับตัวสูงขึ้นนั้นจะส่งผ่านมายัง
ราคาที่อยู่อาศัยที่จะปรับเพิ่มขึ้นตามใน
อนาคต ท่ามกลางอัตราดอกเบี้ยที่อยู่ใน
ทิศทางขาขึ้น ในขณะที่อำนาจการซื้อของ 
ผู้บริโภคยังคงเปราะบาง และราคาที่ดิน
หรือราคาที่อยู่อาศัยในบางทำเลที่อาจจะ
สูงเกินกว่าราคาประเมิน ทำให้ผู้ซื้ออาจ
ประสบปัญหาการขอวงเงินสินเชื่อจาก
สถาบันการเงินได้ไม่ถึงตามวงเงินที่
ต้องการในภายหลัง  
 
 การเปิดตัวของผู้เล่นรายใหม่ที่ไม่มี
ประสบการณ์ในการลงทุนอสังหาริมทรัพย์ 
จากการที่โครงการคอนโดมิเนียมได้รับการ
ตอบรับท่ีดีจากผู้บริโภค ทำให้เกิดผู้ประกอบ-
การรายใหม่ๆ เข้ามาจับตลาดคอนโดมิเนียม 
มากขึ้น อย่างไรก็ดี ตลาดคอนโดมิเนียม 
ในปัจจุบันมีการแข่งขันท่ีรุนแรง อีกท้ังตลาด
ส่วนใหญ่กลายเป็นของผู้ประกอบการรายๆ 
ใหญ่ ซ่ึงการเข้ามาของผู้ประกอบการ ที่ขาด
ประสบการณ์และความชำนาญในตลาด
คอนโดมิเนียม  ก็อาจก่อให้เกิดปัญหาใน
ตลาดอสังหาริมทรัพย์ได้ โดยเฉพาะภาวะ
เศรษฐกิจที่ยังคงมีความผันผวนสูง 
 
 กลยุทธ์การแข่งขันของผู้ประกอบการ
ที่เสี่ยงต่อการเกิดปัญหาในภายหลัง การ

แข่งขันที่รุนแรงในตลาดอสังหาริมทรัพย์
ทำให้ผู้ประกอบการต้องปรับกลยุทธ์การตลาด 
เพ่ือจงูใจให้ลูกค้าเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยของตน 
โดยกลยุทธ์หนึ่งที่ผู้ประกอบการนำมาใช้ 
คือ การผ่อนดาวน์ต่ำ ซึ่งผู้ซื้อที่อยู่อาศัย
อาจจะไม่ได้คำนึงถึงขั้นตอนที่จะต้องขอ 
สินเชื่อจากธนาคาร ที่ปกติแล้วผู้ซื้อที่อยู่
อาศัยอาจต้องผ่อนชำระกับสถาบันการเงิน
เป็นจำนวนวงเงินที่สูงกว่าการผ่อนดาวน์ 
ซึ่งบางกรณีผู้ซื้อที่อยู่อาศัยบางรายอาจ
ต้องประสบกับปัญหาความสามารถในการ
ผ่อนชำระสินเชื่อ โดยเฉพาะภาวะที่อัตรา
ดอกเบ้ียมีแนวโน้มขาข้ึน นอกจากน้ีกลยุทธ์
ดังกล่าวยังเปิดโอกาสให้เกิดการเข้ามาเก็ง
กำไรในอสังหาริมทรัพย์ได้ง่ายขึ้น 
 
 ผมเดินทางมาถึงบทสรุปตรงที่ว่า 
แม้ว่าสัญญาณบ่งชี้ถึงภาวะฟองสบู่ใน
อสังหาริมทรัพย์ของไทยยังไม่ถึงระดับ
อันตรายเม่ือเทียบกับช่วงก่อนวิกฤตปี 2540 
ก็ตาม แต่มีปัจจัยบางประเด็นที่ยังคงต้อง
ติดตาม โดยเฉพาะปัจจัยแวดล้อมทาง
เศรษฐกิจ และภาวะอัตราดอกเบี้ย ขณะที่ 
ศูนย์วิจัยกสิกรไทย มีความเห็นว่า การซื้อ
ที่อยู่อาศัยของผู้บริโภคควรคำนึงถึงความ
ต้องการที่แท้จริง โดยผู้ซื้ออาจต้องมอง
ปัจจัยอื่นๆ ประกอบด้วย อาทิ ความ      
น่าเชื่อถือของโครงการ คุณภาพและรูป
แบบของที่อยู่อาศัย ความชัดเจนของระบบ
โครงการรถไฟฟ้า รวมถึงราคาที่อยู่อาศัย 

ที่เหมาะสมกับความสามารถในการผ่อน
ชำระ เป็นต้น เนื่องจากภาวะตลาด
อสังหาริมทรัพย์ที่มีการแข่งขันสูง และ     
มีสินค้าออกสู่ตลาดจำนวนมาก ทำให้      
ผู้บริโภคมีข้อเปรียบเทียบในแต่ละสินค้า
มากขึ้น และมีเวลาในการเลือกที่อยู่อาศัย
ที่สอดคล้องกับความต้องการ และความ
สามารถในการผ่อนชำระที่เหมาะสมของ
ตนเอง 

แม้ว่าสัญญาณบ่งชี้ถึงภาวะฟองสบู่  
ในอสังหาริมทรัพย์ของไทยยังไม่ถึง
ระดับอันตรายเมื่อเทียบกับช่วงก่อน
วิกฤตปี 2540 ก็ตาม แต่มีปัจจัยบาง
ประเด็นที่ยังคงต้องติดตาม โดยเฉพาะ
ปัจจัยแวดล้อมทางเศรษฐกิจ และภาวะ
อัตราดอกเบี้ย 
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